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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Stenfalken, org. nr. 769630-4828, som registrerats hos Bolagsverket 2015-08-24 har enligt

\o stadgarna registrerade 2016-12-07 till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

:“I; féreningens hus upplita bostéder, i firekommande fall mark och lokaler, & medlemmarna til! nyttjande utan

Ty tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen pa grund
o av sddan upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsrétt kallas

;"q' bostadsrittshavare.

o

f:»-.:z Féreningen har forvirvat samtliga aktier i Barkarbyfalken V.Hanson AB, org. nr. 559044-2728, som vid tidpunkten
y for forvarvet var dgare till fastigheten Jarfédlla Barkarby 2:45. Foreningen har darefter forvarvat fastigheten av

g% holaget tifl en kdpeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga varde. For det fall foreningen i framtiden

avyttrar fastigheten kommer det Svertagna skattemassiga virdet ligga till grund for berdkning av eventuell
skattepliktigt vinst. Bolaget har avyttrats ftir likvidation.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens {numera Hégsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom |
mal 1111-05, beddms underpriséveridtelsen inte innebira ndgon uttagsheskattning fér féreningen.

Pa fastigheten har féreningen uppfért ett flerfamiljshus om 83 bostadsrattslagenheter. Under foreningens hus och
under del av garden har det byggts ett garage med totalt ca 74 platser. Garaget kommer attingdien
gemensamhetsanlaggning inom kvarteret, Uthyrning kommer att ske via en samfillighetsfirening som férvaitar
gemensamhetsanldggningen. Féreningen forfogar initialt ver ca 44 garageplatser.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fir
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd den slutliga kostnaden fér
foreningens hus. Berdkning av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kinda farhallanden.

Bostadsritterna kommer att uppldtas ndr den ekonomiska pianen ar registrerad hos Bofagsverket vilket beriknas
ske under oktober mdnad 2017, Inflyttning berdknas ske fr.o.m. december ménad 2017.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Jarfilla Barkarby 2:45.

Adress: Kalvshallaviagen 40, 42, 44 samt Parkvdgen 7, 9 och 11, larfalla.
Fastighetens areal: 3918 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 6062 kvm

Antal bostadsldgenheter: 33 st

Garage (LOA): ca 2035 kvm (garaget ingar | en gemensamhetsanldggning, se nedan).
Byggnadsér: 2017

Husets utformning: Flerfamiljshus | om totalt 83 bostadsldgenheter, férdelade p& 5

trapphus. Byggnaden har 4-5 vaningar ovan mark. Under hela
huset och delvis under garden ligger ett garage.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Gangvag, officialservitut: last.

2} Gangvdg, officialservitut; last.

Féreningens fastighet {Barkarby 2:45) kommer tillsammans med kvarterets andra fastighet (Barkarby 2:46} att
delta i gemensamhetsanléggningar med bland annat féljande dndamal: garage, gard, dagvattenhantering och
kdllsortering. Gemensamhetsanldggningarna kommer att férvaltas av en samfillighetsférening.

Prelimindra andelstal:

Barkarby 2:45 (Brf Stenfalken): 60%

Barkarhy 2:46 (Brf Sparvhiken): 40%

Fastigheten kan komma att ingd i ytterligare gemensamhetsanlaggningar och belastas av servitut for bland annat
sapsug, sopnedkast och gatubelysning.
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Byggnad:
Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fonster
Balkonger/uteplatser
Takterrasser

Installationer

Lagenhetsforrdd

Gard och mark

Ovrigt

Ligenhetsbeskrivning:

Hall/ entré
Golv, viggar, tak

Vardagsrum, sovrum
Golv, vaggar, tak

Kok
Golv, vaggar, tak
Inredning/vitvaror

Badrum, WC/Dusch
Golv, viggar, tak
Inredning

wC
Golv, viggar, tak

Féread, klidkammare
Golv, vaggar, tak

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

Péiad. Platta pa mark samt garage.

Betong.

Betong. Takstolar i tré.

Takbeldggning av papp, samt delvis sedum.

Puts.

Fonster av trd med aluminiumklddd utsida.

Balkongplattor i betong. Balkongfronter av perforerad piat. Uteplatser beldggs med tri.
Takterrasser utférs med beldggning av betong,

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt sopsugsnat/anldggning.

Byggnaden &r ansluten till fldrrviirmendtet via virmeviéxlare | undercentral.
Vattenburet vérmesystem med radiatorer,

Fastigheten dr ansluten till fibernat.

Mekaniskt franluftssystem med virmedtervinning.

Matavfallskvarn 1 kok.

Hiss till samtliga vaningsplan med ligenheter samt kéllare/garage.

Lagenheternas forrdd ligger inom respektive ldgenhet med undantag for ett fital
lagenheter som har externt forrad {i foreningens byggnad), vilket i firekommande
fall framgdr av lagenbetens bofaktablad.

Gemensam gard inom kvarteret.

Cykelférrad samt utvandig cykelparkering. Rum for barnvagnar och rullstolsforvaring.
Gemensamt killsorteringsrum inom kvarteret.

Lamellparkett, malade viggar och gringat tak.

Lamellparkett, maiade vaggar och gréngat tak.

Lamellparkett, milade vaggar och gréngat tak.
Kékssnickerier, hill, inbyggnadsugn, mikrovigsugn, spiskdpa, diskmaskin, kyl och frys
alternativt kyl/frys.

Klinker, kakel, mélat tak.
Kommad, spegelskdp med belysning, WC och dusch.
Tvdttmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin.

Klinker, kakel, malat tak.
Kommaod, spegelskdp med belysning samt WC.

Lamellparkett, malade vaggar och gringat tak.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

Underhéllsbehov:
Byggnaden dr nyproducerad varfér nagot underhallsbehov, farutom normalt l5pande underhill,
inte berdknas foreligga under &r 1-11.

Forsdkring:
Fareningen avser hdlla fastigheten fullvirdesforsdkrad samt teckna ett gemensamt bostadsrattstilligg som

komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar,
KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY
Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inkiusive 362 868 000 kr

mervardesskatt, forvdrv av aktier och fastighet, konsultkostnader samt
stimpelavgifter,

Summa total och slutligt kéind anskaffningskostnad 362 868 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan 87 783 000 kr
Insatser 220 198 000 kr
Upplatelseavgifter 54 887 000 kr
Summa finansiering 362 868 000 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

Fareningen har ingatt avtal om kredit med fortida rantebindning tilk villkor som framgar nedan. Féreningens
drsavgiftsuttag motsvarar dock en hdgre genomsnittlig rinta (2,55 %) vilket innebdr att fdreningen har en
réntereserv motsvarande skillnaden mellan kalkylrantan och den faktiska rintan. | férsta hand ska
foreningen anvidnda rantereserven till att amortera utéver plan.

Sdkerhet for 18n &r pantbrev i fastigheten. Kredittiden motsvarar minst réntebindningstiden.

Lin Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad

Ldn 1 12 783 000 1ar 0,75% 95 873 kr
Ldn2 20 000 000 3ar 1,26% 252 000 kr
L&n 3 25 000 000 S5ar 1,84% 460 000 kr
Ldnd 30000 000 7ar 2,60% 780 000 kr
Summa 87 783 000 1587 873 kr
Rintekostnad, ar 1 1587 873 kr
Réntereserv/extra amortering 651071 kr
Amortering, &r 1 450 Q00 kr
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2 638 944 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

Avskrivningar

Fireningen ska enligt bokforingslagen (1899:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket pdverkar
féreningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tilldmpa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms géra redovisningsméssiga avskrivningar dr 1 enligt

nedan:
Underlag f&r avskrivning: 233000000 kr

Avskrivningsbelopp: 2320000 kr

Féreningens drsavgiftsuttag tacker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande
summan av féreningens drliga amortering samt avséttning till fond for yttre underhail. Féreningen kan
i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det drliga avskrivningsbeloppet
i drsavgiften.

Driftskostnader

Driftskostnader fastighet

Vattenfarbrukning 198 300 kr
Elfdrbrukning fastigheten 82900 kr
Elférbrukning hushalisel 338600 kr
Uppvdrmning (fjarrvarme) 311000 kr
Bredband/TV/telefon 7 200 kr
Skotsel- och férbrukningsmaterial 8 000 kr
Takskottning 8 600 kr
Kontorsmaterial, foreningsadm 3 000 kr
Stadning 90 000 kr
Hisservice (5&rs skétsel ingar i TE) 85000 kr
Arlig hissbesiktning 5000 kr
Teknisk forvaltning 155000 kr
Ekonomisk férvaltning 87500 kr
Fastighetsférsakringar 70 600 kr
Revision 15600 kr
Styrelsearvoden 40 000 kr
Lépande underhdll/oférutsedda kostnader 36 400 kr
Summa driftskostnader fastighet 1542 700 kr

Driftskostnader samfiillighet (gemensambhetsanliiggning avseende garage och gérd) - 60 %

Fastighetsel 38 600 kr
Uppvirmning 17100 kr
Tradgdrd och gard (skdtsel sedumtak) 85000 kr
Skitsel- och férbrukningsmaterial 3000 kr
Sndrdjning 46 000 kr
Kontorsmaterial, foreningsadm 2000 kr
Drift sopsug 132 000 kr
Kéllsortering 45 000 kr
Stadning 27 000 kr
Teknisk forvaltning 35000 kr
Ekonomisk forvaltning 21400 kr
Service garageport 10000 kr
Fastighetsforsikringar 16 600 kr
Revision 12 900 kr
Styrelsearvoden 20 000 kr
Lépande underhall/oférutsedda kostnader 10200 kr
Extern drift och forvaltning av garage 22400 kr
Summa driftskostnader samfillighet 544 200 kr
varav Brf Stenfalken svarar for 60 % 326 520 kr
Avgdr ar 1-5 (hiss) -85 000 kr
Avgar ar 1-2 (trédgdrd) - ingér 1 driftskostnader for samfalligheten -51 000 kr
SUMMA DRIFTSKOSTNADER (inklusive 60 % av samfillighetens driftskostnader) 1733220 kr

1) Driftskostnaderna for samfilligheten i den utstrickning de belper pa garaget ir upptagna exkfusive moms.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantér avseende:
- TV/bredband/telefoni
- Hemfdrsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har &nnu inte faststalls men har berdknats till: 106 800 000 kr
varav mark bostider 22 600 000 kr
varav byggnad bostidder 78 000 000 kr
varav mark lokal kr
varav byggnad lokal 6 200 000 kr

Smdhus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda dr 2012 eller senare &r befriade frén kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1,0 procent av taxeringsvéardet for lokaler inklusive
mark. Fastighetsskatten for garaget dr preliminirt beriknad och faststélls nir fastighetstaxering har skatt.
Féreningen erhéller ersdttning fran Bif Sparvhoken avseende Brf Sparvhikens andel i garaget.

Fastighetsavgift 0 kr
Fastighetsskatt (garage) 62 000 kr
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 62 000 kr

Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond fér yttre underhdll ske drligen enligt antagen
underhdllsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvirde. Byggnaden &r nyproducerad varfor ndgot underhalisbehov, utéver normalt
I6pande underhdll, inte beriknas féreligga under 3r 1-11. Styrelsen avser att avsitta ett belopp
motsvarande 30 kr/kvm BOA under fireningens tre férsta dr. Ekonomisk prognos utgar fran att
féreningen efter dr 3 antar en underhéllsplan enligt vilken avsitiningen tilf fond fér underhall
g6rs med minst 30 kr/kvm BOA.

Summa fondavséittning, ar 1 182 000 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 4 666 164 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter (grund) 3743279 kr
Arsavgifter varmvatten ¥ 178 950 kr
Arsavgifter hush3llsel H 338 640 kr
Hyra garageplatser ? 380 160 kr
Ersattning fastighetskatt {garage) frdn Brf Sparvhiken 25135 kr

1} Féreningen kommer att ta ut rsavgift avseende hushillsel och varmvatten av respektive bostadsrittshavare efter uppmiitt
férhrukning.
2} Berdknad hyresintdkt for 44 garageplatser & 720 kr exklusive moms per manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER ) 4 666 164 kr
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LAGENHETSFORTECKNING

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

| nedan ligenhetsforteckning redovisas bland annat ligenhetsarea, andelstal rsavgift, insats, upplatelseavgift och

arsavgift.
Lghnr Antal | Boarea Insats Upplatelse- | Insats och Andelstal Arsavgift Arsavgift Arsavgift
rum | (kvm) avgift upplatelse- | Arsavgift {grund) hushilisel © varm-
avgift {grund) vatten
B-1005 1RoK{ 310 1 240 000 455 000 1635 000 0,5706% 21358 1735 1130
B-1002 1RoK|] 385 1 460 000 6535 000 2055 000 0,6320% 23 657 2042 1270
D-1003 1RoK| 36,5 1568 000 392 000 1 960 000 0,6320% 23 657 2042 1270
E-1002 1RoK| 42,0 1 688 000 422 000 2 110 000 0,7225% 27044 2377 1400
A-1001 1RoK| 450 1 820 000 430 000 2 250 D00 0,7744% 28 088 2 545 1470
C-1004 1 Rok 45,0 1784 Q00 446 000 2 230 000 0,7744% 28 988 2 545 1470
A-1002 1RoK| 54,0 2160 000 235 000 2395 000 0,8156% 20532 3020 1670
C-1001 2RoK| 46,0 1520000 230000 2150000 0,8343% 31231 2573 1470
B-1105 2RokK | 48,0 1920 000 330000 2 250 000 0,8506% 31 841 2517 1470
B-1205 2RoK| 480 1920 000 355 000 2 275000 0,8505% 31 841 2517 1470
B-1305 2RoK| 480 1920 000 375 000 2 295 000 0,8506% 31 841 2517 1470
E-1102 2RoK| 520 2 076 000 519 000 2 595 000 0,8571% 33581 2881 1600
E-1202 2RoK | 52,0 2 116 000 529 000 2 645 000 0,8971% 33 581 2881 1600
E-1302 2RoK| 52,0 2 196 000 549 000 2 745 000 0,8971% 33581 2 881 1 600
B-1003 2RoK | 56,0 2 240 000 455 000 2 695 000 0,9632% 36 056 3132 1730
B-1102 2 RoK 56,0 2 240 000 610 0G0 2 850 000 0,9632% 36 056 3132 1730
B-1103 2 RoK 56,0 2 240000 610 000 2 850 000 0,9632% 36 056 3132 1730
B-1202 2 Rok 56,0 2 240 000 610 000 2 850 000 0,9632% 36 056 3132 1730
B-1203 2 RoK 56,0 2 240 000 610 000 2 850 000 0,9632% 36 056 3132 1730
B-1302 2RoK| 56,0 2240 000 710000 2 950 000 0,9632% 36 056 3132 1730
B-1303 2RoK| 56,0 2 240 000 710 000 2 950 000 0,9632% 36 056 3132 1730
D-1002 2RoK | 56,0 2112 000 528 000 2 640 000 0,9632% 36 056 3132 1730
D-1102 2RoK| 56,0 2 156 000 539 000 2 695 D00 0,9632% 36 056 3132 1730
D-1103 2RoK | 56,0 2 236 000 559 000 2 795 000 0,9632% 36 056 3132 1730
D-1202 2RoK | 56,0 2 272000 468 000 2740000 0,9632% 36 056 3132 1730
D-1203 2RoK| 56,0 2352 000 488 000 2 840 000 0,9632% 36 D56 3132 1730
D-1302 2 RoK 56,0 2156000 684 0D0 2 840 000 0,9632% 36 056 3132 1730
D-1303 2 Rok 56,0 2 236 000 704 000 2940 000 0,9632% 36 056 3132 1730
E-1103 2 Rok 56,0 2 192 000 448 000 2 640 000 0,9632% 36 056 3132 1730
E-1104 2 Rok 56,0 2272000 468 000 2740000 0,9632% 36 056 3132 1730
E-1203 2RoK] 56,0 2112000 583 000 2 695 000 0,9632% 36056 3132 1730
E-1204 2Rok | 56,0 2 192 000 603 000 2795 D00 0,9632% 36 056 3132 1730
E-1303 2RoK| 56,0 2 236 000 558 000 2 795 DOD 0,9632% 36 056 3132 1730
E-1304 2Rok | 56,0 2316 000 575000 2 895 000 0,9632% 36 056 3132 1730
C-1003 2RoK| 62,0 2 080 000 770 000 2 850 000 1,0674% 38 955 3468 1870
A-1102 2RoK| 65,0 2 620 000 175 DOG 2 795 000 1,1026% 41273 3664 2 000
A-1202 2 RoK 65,0 2 620000 175 D00 2795 000 1,1026% 41 273 3 664 2000
A-1302 2 RoK 65,0 2 620 000 275 000 2 895 000 1,1026% 4] 273 3664 2000
B-1001 2 RoK 69,0 2 760 000 335 000 3095000 1,1625% 43 517 3 859 2060
C-1002 2RokK| 77,0 2320000 630 000 2950 000 1,1790% 44 134 4 307 2260
A-1101 3 Rok 72,0 2707 200 ’42 800 3 550 000 1,2210% 45 706 4027 2130
A-1201 JRoK| 72,0 2707 200 867 800 3 575 000 1,2210% 45 706 4027 2130
A-1301 3RoK| 72,0 2707 200 917 800 3625 000 1,2210% 45 706 4027 2130
C-1103 3RoK| 72,0 2 784 000 696 000 3 4380 000 1,2210% 45 706 4027 2130
C-1203 3RoK| 72,0 2 820 000 705 000 3 525 000 1,2210% 45 706 4027 2130
C-1303 3RoK| 72,0 2900000 725 000 3 625 000 1,2210% 45 706 4027 2130
C-1101 3 RoK 73,2 2 620000 655 000 3 275 000 1,2458% 46 634 4111 2200
C-1201 3RoK{ 73,5 2 656 000 664 000 3320 600 1,2458% 46 634 4111 2 200
C-1301 3 RoK 73,5 2736 000 684 000 3 420000 1,2458% 46 G534 4111 2 200
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Lghnr Antal | Boarea Insats Upplatelse- | Insats och Andelstal Arsavgift Arsavgift Arsavgift
rum | (kvm) avglit upplatelse- | Arsavgift {grund) | hushalisel ¥ varm-

avgift {grund) vatten ¥
E-1101 3 RoK 78,0 2976 000 744 000 3720 000 1,3001% 48 665 4363 2 260
E-1201 3 RoK 78,0 3016 000 754 GO0 3 770 000 1,3001% 48 665 4363 2260
E-1301 3 RoK 78,0 3 096 000 774 000 3 870 000 1,3001% 48 665 4 363 2 260
B-1101 3 RoK 83,0 3 120 800 674 200 3795000 1,3672% 51 180 4642 2400
B-1201 2 Rok 83,0 3120800 714 200 3 835000 1,3672% 51180 4 642 2400
B-1301 3Rok| 83,0 3120800 754 200 3 875 000 1,3672% 51180 4642 2 400
B-1004 3 RokK 85,0 3 196 000 599 000 3795 000 1,4001% 52 409 4754 2470
B-1104 3 RoK 85,0 3 196 000 554 000 3 750 000 1,4001% 52 409 4754 2470
B-1204 3 RoK 85,0 3 156 000 599 000 3 795 000 1,4001% 52 409 4754 2470
B-1304 3 RoK 85,0 3 196 000 &34 000 3 830 000 1,4001% 52 409 d 754 2470
D-1004 3RoK | 51,5 3 036 000 759 000 3 795 000 1,4139% 52 524 5118 2600
A-1003 4RoK| 85,5 2 667 600 1057 400 3725 000 1,4163% 53 016 4782 2470
A-1103 4RoK | 89,0 2776800 | 1118200 3 895 000 1,4593% 54 625 4978 2530
A-1203 4 RoK 89,0 2 776 800 1148 200 3 925 000 1,4593% 54 625 4978 253D
A-1303 4 RoK 89,0 2 775 800 1218 200 3995 000 1,4593% 54 625 4978 2530
D-1101 4 RoK 95,0 3 D80 D00 770000 3 850000 1,4884% 55 716 5314 2730
D-1201 4RoK | 950 3116 000 779 000 3 895 000 1,4884% 55 716 5314 2730
D-1301 4RoK| 950 3196 000 799 000 3 955 000 1,4884% 55 716 5314 2 730
E-1001 4RoK| 955 3116000 779000 3 855 000 1,4974% 56 051 5342 2730
D-1104 4 Rok 99,0 3 116 000 779000 3 855 000 1,5553% 58 218 5537 2 300
D-1204 4Rok| 99,0 3 160 000 790 000 3 950 000 1,5553% 58218 5537 2 800
D-1304 4 Rok 99,0 3 240000 810000 4 050 DOD 1,5553% 58 218 5537 2 800
E-1105 4 Rok 99,5 3 116 000 779 000 3 835 000 1,5642% 58 553 5 565 2 80O
E-1205 4 Rak 99,5 3 160 000 790 000 3 950 000 1,5642% 58 553 5565 2 800
E-1305 4 Rok 99,5 3 240 000 810 D00 4 050 000 1,5642% 58 553 5565 2 800
D-1001 4 RoK | 1020 3196 000 799 000 3 995 000 1,5806% 59 167 5705 2 860
E-1401 4RoK | 107,0 4 196 000 1049 000 5 245 000 1,6963% 63 498 5 985 3 000
D-1401 4RoK | 110,0 4 032 000 1 008 000 5 040 000 1,7466% 65 379 6153 3 060
D-1402 4RoK | 1135 4 268 000 1067 000 5335000 1,8039% 67 526 63438 3 200
E-1402 4RoK | 1140 4 108 000 1027 000 5135 000 1,8131% 67 868 6376 3200
C-1102 4RoK | 115,0 3 308 000 827 000 4 135 000 1,7928% 67 109 6432 3 200
C-1202 4RoK | 115,00 | 3344000 836 000 4 180 000 1,7928% 67 109 6432 3200
C-1302 4RoK | 1150 3 424 000 856 000 4 280 000 1,7928% 67 109 6432 3200
E-1003 5RoK | 1155 3 548 000 887 000 4 435 000 1,8062% 67 611 6488 3260

6061,5 | 220198 000| 54 887 000 | 275085000 | 100,0000% | 3743279 338 640 178 950

1) Foreningen kommer att ta ut arsavgift avseende hushallsel och varmvatten av respektive bostadsrattshavare efter uppmitt forbrukning.
Arsavgifterna avseende hushéllsel och varmvatten sam anges ovan 3r uppskattade belopp, motsvarande cirka 150-540 kr pet ménad och
lagenhet for hushdllsel och cirka 100-270 kr per manad och ligenhet for varmvatten,

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm
Beldning per kvm ar 1
Insats/uppldtelseavgift per kvm
Driftskostnader per kvm &r 1
Arsavgift grund per kvm &r 1

genomsnitt per kvm BOA
59 864 kr
14 482 kr
45 382 kr
286 kr
618 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

EKONOMISK PRGGNOS

Lipande penningviirde (SEK) Arl Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

inbetainingor

Arsavgiftar ! 4 260 869 4 346 086 4433 008 4 521 668 4612102 4704 344 5193975
Hyresint3kt garage 380 150 387 763 395518 403 428 411 497 419 727 463 413
Ersdttning fastighetsskatt 25135 25638 26150 26673 27 207 27751 30639
Summa inbetalningar 4 666 164 4 759 487 4 854 677 4951771 5 050 B06 5151822 5 688 028
Utbetalningar

Ranta * 1587 873 1845398 1821309 2144332 2127 286 2389232 2423388
Amortering 450 000 450 000 450 000 450000 450 00D 450 D00 450 000
Driftskostnader 1733220 1767 884 1856 302 1893 429 1931 297 2063 770 2278569
Fastighetsskatt 62 000 63 240 64 505 65 755 67111 68 453 75578
Fastighetsavgift ] 1] 0 0 [} 0 0
Summa utbetalningar 3833093 4126522 4192 116 4553 556 4575694 4971 455 5227535
Fand fér yttre underhdll/kassa 182 000 182 000 182 000 182 000 182 000 182 000 182 000
Amortering utéiver plan 3 651071 450 565 480561 216 215 293112 -1 633 278493
Saldo 0 0 0 o 4] 0 0
1} Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med en drlig hijning om 2 %.

2} Nér riantebindningstiden har lGpt ut fir foreningens respektive 1an har riintan antagits till 3 % i denna prognos.

3} Om fireningens in- och utbetalningar utvecklar sig enligt denna prognos kan Sverskottet som uppstir anvindas till amortering utdver plan.
FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intiikter

Arsavgifter 4 260 869 4 346 086 4433008 4 521 668 4612 102 4704344 5193975
Hyresintdkt garage 380 160 387763 395518 403 429 411 497 419727 463 413
Debhitering fastighetsskatt 25135 25638 26 150 26673 27 207 27751 30639
Summa intdkter 4 666 164 4759 487 4 854 677 4951771 5 050 806 5151 822 5 688 028
Kostnader

Rdnta 1587 873 1845 398 1821309 2144332 2127 286 2389232 2423 388
Avskrivningar 2330000 2330000 2 330000 2330000 2330000 2330000 2 330 000
Driftskostnader 1733220 1767 884 1 856 302 1 893 429 1931 297 2063 770 2278569
Fastighetsskatt 62 000 63 240 64 505 65 795 67111 68 453 75578
Fastighetsavgift 0 0 o 0 0 0 0
Summa kostnader 5713093 6 006 522 6072116 6433 556 6455 694 6851455 7107 535
Beriiknat resultat * -1046 929 -1247035 -1217439 -1481785 -1404888 -1699633 -1419507
4] Resultat for det fall surnman av amartering ach avsdtining till fond f6r yttre underhl] understiger avskrivningar och féreningen &j tiicker
mellanskiiinaden genom arsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa arsavgifter for att ticka féreningens utbetalningar samt avsitining till fond fér yttre underhdll

Arsavgifter, totalt 4 260 869 4346 086 4 433 008 4521 668 4 612 102 4704 344 5193975
Arsavgifter, kr/kvm 703 717 731 746 761 776 857
Erforderlig niva pa drsavgifter fér tickande av féreningens kostnader {inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 5307 798 5553121 5650447 6003 453 6016 989 6403 977 6613 483
Arsavgifter, kr/kvm 876 923 932 590 993 1057 1091
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Rintesats {genomsnitt) 1,81% 2,13% 2,12% 2,53% 2,53% 2,86% 3,00%
Inflation 2,0% 2,0% 20% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Total bostadsrittsarea 6062 6062 6062 6062 6 062 6 062 6062
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENFALKEN

KANSLIGHETSANALYS

Lipande penningvirde (SEK) Ara Ar2 Ara Ara Ars Aré Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgifter, totait 4 260 869 4 346 086 4433 008 4 521 668 40612102 4704 344 5193 975
Arsavgift, kr/kvm 703 717 731 746 761 776 B57
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgifter, totalt 5138699 5212906 5290818 5370172 5453943 5538754 6001772
Arsavgifter, férandring totalt +/- 877 830 866 819 857 810 B4g 504 841842 834411 807 796
Arsavgifter, forandring krfkvm +/- 145 143 142 140 139 138 133
Enligt ekonomisk prognos men riintesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavgifter, totalt 6016 529 6079725 6148 627 6218676 6 295 785 6373165 6 809 568
Arsavgifter, forandring totalt +/- 1755 660 1733639 1715619 1697 008 1683 684 1 668 822 1615 592
Arsavgifter, férandring kr/kvm +/- 290 286 283 280 278 275 267
Enligt ekonomisk prognos men inflation + 1 %.

Arsavgift, totalt 4260 869 4 346 086 4433008 4521668 4612102 4704 344 5193 975
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 0 0 0 o ¢] [}
Hyrasintdkter +/- o 3802 7793 11982 16 376 20982 47 490
Ersattning fastighetsskatt +/- 0 251 515 792 1083 1387 3140
Driftskostnader +/- 4] 17 332 36 577 56 237 75 858 103 168 233 507
Nettouthetalningar +/- 0 13 899 29539 45 417 62 070 84 221 190 622
Extra amortering/ranteresery +/- 4] -13 899 -29 539 -45 417 -62 070 -84 221 -190 622

SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1.

Bostadsrittshavaren ska betala insats och upplatelseavgift. Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.
Fér bostadsritt i fireningens hus betalas dessutom, pd tider som av styrelsen bestims, en arsavgift i
enlighet med foreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
{@genheternas andelstal.

Enligt fareningens stadgar ska avsattning till fond f6r yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde.
Byggnaden ar nyproducerad varfor ndgot underhallsbehov, utéver normalt I6pande underhdll, inte
berdknas foreligga under 8r 1-11. Styrelsen avser att avsétta ett belopp motsvarande 30 kr/kvm BOA
under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter dr 3 antar en
underhéllsplan enligt vilken avséttningen till fond fér underhall gérs med minst 30 kr/kvm BOA.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som géller vid féreningens uppidsning
eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan I3mnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intiikter m.m. hdnfér sig till vid tidpunkten for planens uppréitande kiinda férutsidttningar och avser
totala kostnader.
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INTYG

Undertecknade, vilka fér det @ndamal som avses i 3 kap 2 & bostadsrattsiagen granskat
forestaende ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Stenfalken, org. nr. 769630-
4828, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fir beddmandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer tverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda f6r oss.

Forutsattningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Som grund f6ér beddmningen av planen har anvants de handlingar som noterats i bilagan
till detta intyg.

Mot bakgrund av den féretagna granskningen beddmer vi att berdkningarna dr vederhéf-
tiga och att den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar
pa tillforlitliga grunder.

G
Stockholm/// 7 2017

L,.,/’iiw\,, / /\/ﬂb/ [ ]()m Z@G

Anders Berg Kent Ahrling

2
I

A

Av Boverket forklarade behbriga, avseende hela riket, att utfirda intyg enligt bostadsratts-
iagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrattsféreningar.



Bilaga till intyg for Bostadsrittsforeningen Stenfalken, org. nr. 769630-4828.
Nedanstaende handlingar utgér grund for bedémning av uppgifterna i foreningens
ekonomiska plan.
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g Registreringsbevis, 2017-08-21

S Stadgar, registrerade 2016-12-07

% FDS Jarfdlla Barkarby 2:45, 2017-08-21
™

25 Strukturskiss, 2016-06-07

[

Kopebrev, 2016-04-04

Transportoverlatelse, 2016-06-10

Aktietiverlatelseavtal, 2016-06-11

Transportéverlatelse, 2016-06-13

Avtal fortida rdntebindning Nordea, 2017-06-15
Totalentreprenadkontrakt, 2017-01-26

Offert, Fastum Ekonomisk férvaltning, 2016-02-04
QOffert, Brandkontoret, 2017-08-16

Offert, Borev revisionsbyra AB, 2017-08-13

Berdkning taxeringsvarde

Avskrivningsunderlag

Bygglovshandlingar, 2016-12-15, 2016-11-28, 2017-01-16
Faststdllande av slutlig entreprenadkostnad, 2017-09-18
Overenskommelse om dvertagande av betalningsansvar, 2017-09-18
Tilldggsavtal till aktiebveriatelseavtal, 2017-09-18
Redovisning anskaffningskostnad



